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民
間
事
業
者
に
よ
る
土
地
利
用
が

図
ら
れ
ま
す

《
自
主
管
理
公
園
》
民
間
開
発
事

業
地
に
お
い
て
、
多
目
的
・
防
災

公
園
と
一
体
的
に
機
能
す
る
オ
ー

プ
ン
ス
ペ
ー
ス
と
し
て
配
置
し
、

民
間
の
自
主
管
理
と
し
ま
す

《
自
主
管
理
緑
地
》
民
間
開
発
事

業
地
に
お
い
て
、
南
北
道
路
沿
い

に
配
置
す
る
名
神
高
速
道
路
の
緩

衝
緑
地
帯
（
幅
　
㍍
）
で
、
民
間

１０

の
自
主
管
理
と
し
ま
す

の
新
設
道
路
で
区
画
さ
れ
た
阪
急

阪
神
国
道
駅
に
近
い
西
側
街
区
に

中
央
病
院
・
中
央
体
育
館
・
共
用

駐
車
場
を
配
置
し
、
東
側
街
区
の

国
道
２
号
に
面
し
た
南
西
角
に
西

宮
消
防
署
を
配
置
し
ま
す

《
民
間
開
発
事
業
地
》
東
側
街
区

の
う
ち
、
多
目
的
・
防
災
公
園
と

西
宮
消
防
署
を
除
い
た
部
分
で
、

　
市
は
、
こ
れ
ま
で
、
公
共
施
設

用
地
（
以
下
、
用
地
）
の
購
入
に

つ
い
て
、
ア
サ
ヒ
ビ
ー
ル
か
ら
直

接
購
入
す
る
こ
と
を
前
提
に
協
議

し
て
き
ま
し
た
。
し
か
し
、
用
地

の
購
入
に
は
、
予
算
に
関
す
る
議

会
の
承
認
が
必
要
で
、
所
定
の
手

続
き
に
時
間
を
要
す
る
こ
と
な
ど

か
ら
、
次
の
方
法
に
よ
り
事
業
を

進
め
て
い
く
こ
と
で
合
意
し
ま
し

た
。

　
ア
サ
ヒ
ビ
ー
ル
は
、
い
っ
た

ん
、
民
間
事
業
者
へ
対
象
地
全
体

（
　
・
1
ヘ
ク
タ
ー
ル
）
を
一
括

10
し
て
売
却
す
る
契
約
を
締
結
し
ま

す
。
市
は
、
平
成
　
年
3
月
末
日

26

ま
で
に
用
地
購
入
の
予
算
に
関
す

る
議
会
承
認
を
得
た
う
え
で
、
当

該
用
地
を
購
入
す
る
買
い
主
と
し

て
の
地
位
を
民
間
事
業
者
か
ら
無

償
で
譲
り
受
け
、
直
接
ア
サ
ヒ
ビ

ー
ル
か
ら
必
要
な
用
地
を
購
入
す

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
そ
し
て
、

土
地
の
引
き
渡
し
を
受
け
た
後
、

事
業
計
画
に
従
っ
て
各
施
設
の
整

備
を
進
め
て
い
き
ま
す
。

　
な
お
、
購
入
費
な
ど
公
共
施
設

用
地
の
内
訳
お
よ
び
用
地
購
入
に

係
る
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
は
、
そ
れ
ぞ

公共施設用地の内訳（面積の単位はヘクタール）
購入費面積施設名称

18.1億円1.0 多目的・防災公園

18.1億円1.0 中央病院

5.4億円0.3 西宮消防署

18.1億円1.0 中央体育館

9.1億円0.5 共用駐車場

民間事業者
から無償で
提供

0.1 駅前空間用地

1.15道路

68.8億円5.05合　計

※用地購入単価は、相続税路線価をもとに算定し
た、1平方㍍あたり18万1250円を基本とする

跡地活用跡地活用 アサヒアサヒと合意と合意
病
院
や
体
育
館
、防
災
公
園
な
ど
を
整
備

れ
右
上
・
右
表
の
と
お
り
で
す
。

　
民
間
事
業
者
は
、
対
象
地
内
の

南
北
道
路
（
幅
員
　
㍍
）
、
そ
の

20

他
の
新
設
道
路
（
幅
員
　
㍍
～
　

11

12

㍍
）
を
自
ら
整
備
し
、
市
へ
無
償

で
移
管
し
ま
す
。

　
ま
た
、
大
規
模
開
発
に
伴
う
公

共
公
益
施
設
の
協
力
用
地
と
し

て
、
西
側
街
区
内
の
阪
神
国
道
駅

直
近
部
0
・
1
ヘ
ク
タ
ー
ル
の
土

地
を
市
へ
無
償
で
提
供
し
ま
す
。

　
民
間
事
業
者
に
よ
る
開
発
事
業

地
部
分
は
、
市
と
ア
サ
ヒ
Ｇ
Ｈ
Ｄ

と
の
こ
れ
ま
で
の
協
議
を
踏
ま

え
、
周
辺
環
境
に
配
慮
し
た
う
え

で
民
間
事
業
者
、
ま
た
は
民
間
事

業
者
か
ら
土
地
を
購
入
す
る
他
の

事
業
者
が
土
地
利
用
を
進
め
ま
す

（
住
宅
団
地
の
建
設
や
大
規
模
な

商
業
施
設
の
立
地
計
画
は
あ
り
ま

せ
ん
）
。

　
土
地
利
用
に
つ
い
て
は
、
新
エ

ネ
ル
ギ
ー
な
ど
環
境
へ
配
慮
し
た

取
り
組
み
や
付
加
価
値
の
あ
る
施

設
整
備
に
よ
る
「
に
ぎ
わ
い
」
の

創
出
、
良
好
な
都
市
景
観
の
形
成

な
ど
、
跡
地
活
用
提
案
書
の
趣
旨

に
沿
っ
て
開
発
が
行
わ
れ
る
よ

う
、
引
き
続
き
関
係
者
間
で
協
議

を
進
め
ま
す
。

国道2号

西
宮
消
防
署

阪
急
今
津
線

阪
神
国
道
駅

多
目
的
・
防
災
公
園

民間開発事業地

中央体育館
共用駐車場
中央病院

名
神
高
速
道
路自

主
管
理
緑
地

道
路

自
主
管
理
公
園

JR神戸線

N
100ｍ

主なスケジュール（予定）
内容時期

土地購入に係る予算の議
案を上程（3月市議会）3月

平成
26年

民間事業者と土地購入に
係る買い主の地位譲渡の
仮契約締結

4月

財産取得に係る議案を上
程（6月市議会）6月

民間事業者と土地購入に
係る買い主の地位譲渡の
本契約締結

7月

解体工事完了後に土地の
引き渡しを受ける夏頃

　
平
成
　
年
９
月
の
工
場
閉
鎖
に

２２

関
す
る
発
表
を
受
け
、
市
は
、
　２４

年
２
月
に
、
周
辺
環
境
と
も
調
和

す
る
望
ま
し
い
土
地
利
用
の
方
向

性
と
対
象
地
に
ふ
さ
わ
し
い
公
共

施
設
整
備
の
取
り
組
み
方
針
を
示

し
た
「
ア
サ
ヒ
ビ
ー
ル
西
宮
工
場

の
跡
地
活
用
提
案
書
」
（
以
下
、

跡
地
活
用
提
案
書
）
お
よ
び
「
ア

サ
ヒ
ビ
ー
ル
西
宮
工
場
跡
地
に
お

け
る
公
共
施
設
整
備
の
基
本
構
想

（
素
案
）
」
を
公
表
し
、
市
民
の

皆
さ
ん
や
市
議
会
か
ら
意
見
を
頂

く
と
と
も
に
、
ア
サ
ヒ
グ
ル
ー
プ

ホ
ー
ル
デ
ィ
ン
グ
ス
（
以
下
、
ア

サ
ヒ
G
H
D
）
と
協
議
を
重
ね
て

き
ま
し
た
。

　
市
は
、
中
央
病
院
や
中
央
体
育

館
、
西
宮
消
防
署
、
多
目
的
・
防

災
公
園
な
ど
の
整
備
を
計
画
し
て

お
り
、
こ
れ
ら
の
施
設
を
生
か
し

た
「
医
療
、
健
康
、
防
災
」
拠
点

の
整
備
を
目
指
し
て
い
ま
す
。

　
こ
の
た
び
合
意
し
た
公
共
施
設

な
ど
の
配
置
計
画
は
次
の
と
お
り

で
す
。
ま
た
、
配
置
図
案
を
下
図

に
示
し
ま
す
。

《
道
路
》
対
象
地
東
側
（
名
神
高

速
道
路
沿
い
）
に
南
北
道
路
（
幅

員
　
㍍
）
を
、
そ
の
他
、
対
象
地

２０
内
に
新
設
道
路
（
幅
員
　
㍍
～
　

１１

１２

㍍
）
を
配
置
し
ま
す

《
公
園
》
対
象
地
の
中
央
部
に
多

目
的
・
防
災
公
園
（
面
積
１
ヘ
ク

タ
ー
ル
）
を
配
置
し
ま
す

《
公
共
施
設
の
配
置
》
対
象
地
内

こ
れ
ま
で
の
経

こ
れ
ま
で
の
経
緯緯

跡
地
活
用
事
業

跡
地
活
用
事
業
のの

進
め
進
め
方方

公
共
施
設
等
の
配
置

公
共
施
設
等
の
配
置
案案

公共施設等の配置図

　
市
は
、
昨
年
８
月
末
に
操
業
を
停
止
し

た
ア
サ
ヒ
ビ
ー
ル
西
宮
工
場
跡
地
の
活
用

方
法
に
つ
い
て
、
ア
サ
ヒ
グ
ル
ー
プ
ホ
ー

ル
デ
ィ
ン
グ
ス
と
協
議
を
重
ね
て
き
ま
し

た
。
　
今
後
、
市
が
予
算
に
関
す
る
議
会
承
認

を
得
た
う
え
で
整
備
す
る
公
共
施
設
の
配

置
計
画
や
跡
地
活
用
事
業
の
進
め
方
な
ど

に
つ
い
て
大
筋
の
合
意
に
達
し
ま
し
た
の

で
、
そ
の
概
要
を
お
知
ら
せ
し
ま
す
。

　
問
合
せ
は
都
市
政
策
課
（
０
７
９
８
・

３
５
・
３
４
８
５
）
へ
。

ア
サ
ヒ
ビ
ー
ル
か

ア
サ
ヒ
ビ
ー
ル
か
らら

用
地
を
購

用
地
を
購
入入

跡
地
活
用
提
案
書
の
趣

跡
地
活
用
提
案
書
の
趣
旨旨

に
沿
っ
た
土
地
利
用

に
沿
っ
た
土
地
利
用
へへ

道
路
道
路
はは

民
間
事
業
者
が
整

民
間
事
業
者
が
整
備備

解体工事中のアサヒビール工場跡地（9月10日撮影）
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